Zemés sklypo ties Jauryklos upeliu ~ 2.6 ha, Kretingos mieste detalusis planas AISKINAMASISRASTAS

TVIRTINU
Detaliojo plano organizatorius

Kretingos rajono savivaldybés
administracijos direktorius

|. BENDRI DUOMENYS

Detaliojo planavimo organizatorius. Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktorius.

Detaliojo plano rengéjas. UAB “Progresyvis projektai® i.k. 300045183, projekto vadové Asta
Tauroseviciené, J.Zauerveino g. 5-7, 92122 Klaipéda, tel. 8 46 216071.

Planuojama teritorija: teritorijaties Jauryklos upeliu ~ 2.6 ha, Kretingos mieste.

Detaliojo plano lygmuo: Detalusis planas vietovés lygmens.

Detaliojo plano tikslas: suformuoti zemés sklypus, nustatyti teritorijy tvarkymo ir naudojimo
rezimus.

Detaliojo planavimo stadijos. Keturi etapal (parengiamasis, teritoriju planavimo dokumento
rengimo, teritoriju planavimo dokumento sprendiniy pasekmiu vertinimo, baigiamasis).

Detaliojo plano vieso svar stymo tvarka: Su visuomene svarstoma bendraja tvarka

Detaliojo planavimo salygos:
Teritorijos detalusis planas rengiamas vadovaujantis 2012-06-26 d. Kretingos rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr.A1-422 , Dél zemés sklypy ties Jauryklos upeliu Kretingos
m., detaliyjy plany rengimo ir jpareigojimo viesojo pirkimo komisijai“, Planavimo uzduotimi,
Kretingos rajono savivaldybés administracijos Architektaros ir teritorijy planavimo skyriaus vedéjo
patvirtintu Planavimo salygy savadu detaliojo planavimo dokumentui rengti 2012 06 28 Nr.(35.4.)
PS1-35:
- Kretingos rajono savivaldybés administracijos Architektaros ir teritoriju planavimo skyriaus
2012-06-04 d. planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.25;
- Klaipédos visuomenés sveikatos centras Kretingos skyriaus 2012-06-19 d. planavimo
salygos detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.KE2-44;
- LR AM KRAAD 2012-06-12 planavimo salygos Nr.(4)-LV4-1876;
- AB,Lesto” 2012-06-25 planavimo salygos Nr.TS-43530-12-1793;
- Kretingos rajono savivaldybés administracijos Zemés iikio skyriaus 2012-06-11 planavimo
salygos Nr. (37.3.4)-V 2-266;
- Nacionalines zemés tarnybos prie Zemes tikio ministerijos, Kretingos zemétvarkos skyriaus
2012-06-26 planavimo salygos Nr.14PL-30;
- UAB ,Kretingos vandenys‘ 2012-06-15 d. planavimo salygos Nr.29-38;
- Kretingos rgono savivaldybés administracijos Kretingos miesto senitinijos 2012-06-21
planavimo salygos Nr.(6.21)-V6-411;
- TEOLT, AB 2012-06-14 planavimo salygos Nr.03-2-05-1604;
Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota E. Pociaus (kvalifikacijos
pazyméjimas Nr.1GKV-423) skaitmeniné topografiné nuotrauka (LKS-94 koordinaciy sistema,
Baltijos auksciy sistema).
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Il. ESAMOSPADETIESANALIZE
2.1 Informacija apie planuojama vieta

2.1.118traukosis teritorijy planavimo dokumenty

Istrauka is 2008-12-18 d. Kretingos raj. sav. tarybos sprendimu Nr.T2-322 patvirtinto

Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniy
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Detaliojo plano sprendiniai nepriaéarauja Kretingos miesto bendrajam planui. Vadovajantis 2008-
12-18 d. Kretingos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-322 patvirtinto Kretingos miesto
bendrojo plano sprendiniais planuojama ~ 2.6 ha teritorija patenka i zona pazyméta indeksu — B
(teritorija, skirta bendram viesam naudojimui). Vadovaujantis LR AM 2010-12-31 d. jsakymu
Nr.D1-1061 ,D¢l LR AM 2005-03-17 d. jsakymo Nr.D1-151 ,Zemes sklypu pagrindinés zemés
naudojimo paskirties, budy ir pobudziy specifikacijos patvirtinimo® pakeitimo* 2 ir 3 punktais
detaliuoju planu planuojamam zemés sklypui nustatoma pagrindiné tiksliné zemés naudojimo
paskirtis — Kitos paskirties zemé, naudojimo budas — atskiruyju zeldynu teritorijos, naudojimo
pobiidis — rekreacinés paskirties zeldyny (sd15, E1).
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Istrauka is 2008-12-18 d. Kretingos raj. sav. tarybos sprendimu Nr.T2-322 patvirtinto Kretingos
miesto _bendroj 0 plano InZinerinés infrastruktiros ir susisiekimp komunikacijy brézinio
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Vadovaujantis inzinerinés infrastruktaros ir susisiekimo komuni kaciju bréziniu planuojamoje
teritorijoje yra esama susisiekimo ir inzineriné infrastruktara. Ties planuojama teritorija numatytas
P. Vileisio gatvés atnaujinimas.

Sutartiniai:
Flanuojames gatviy elnaupnimes
mmmm Miesto riba

= Naujos Kretingos miesto ribos

Istrauka is 2008-12-18 d. Kretingos ra. sav. tarybos sprendimu Nr.T2-322 patvirtinto Kretingos
miesto bendrojo plano KrastovaizdZio tvarkymo, rekreacijosir turizmo brézinio

} b .

Vadovaujantis kr
patenka i teritorija numatyta kaip Jauryklos parkas.
Sutartiniai:

o Jauryklos parkas

mmmm Miesto riba
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Istrauka is 2008-12-18 d. Kretingosraj. sav. tarybos sprendimu Nr.T2-322 patvirtinto Kretingos
miesto bendrojo_plano AukstVbI Niy pastaty, vgrtlkallu akcentu |sdesivmo Drekvbos centry brézinio
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Vadovaujantis aukstybiniy pastatu, vertikally akcenty isdéstymo, prekybo centry bréziniu —
planuojama teritorija aukstybiniy pastaty ir prekybos centry statyba nenumatyta.

Istrauka is 2010-10-28 d. Kretingos raj. sav. tarybos sprendimu Nr.T2-379 patvirtinto Kretingos
rajono savival ’s vandens tiekimo ir nuoteky tvar i nfrastr uktiros plétros specialiojo plano

Kltonaliai-

Greta planuojamos teritorijos yra suplanuoti centralizuoti inzineriniai tinklai.
Sutartiniai:
Vandentiekio tinklai

Nuoteky tinklai

Infrastruktiiros koridorius (magistraliniai vandentiekio, nuoteky tinklai)

E FiKretingos miesto ribos
EE
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Zemés sklypo ties Jauryklos upeliu ~ 2.6 ha, Kretingos mieste detalusis planas AISKINAMASISRASTAS

Istrauka is 2008-12-18 d. Kretingos raj. sav. tarybos sprendimu Nr.T2-322 patvirtinto Kretingos
rajono bendrojo plano Krastovaizdzio tvarky _relgea_ci'os ir tg{izmo brézinio

&l

.',;.1‘ 3 .. '—-_.' .

Vadovéujantié Krétingos ragjono bendrojo plaho krastovaizdzio tvarkymo, rekreacijos ir turizmo
bréziniu planuojama teritorija patenka i gamtinio karkaso teritorija — Jauryklos upelio migracijos
koridoriy.

Sutartiniai:

: i ' Migracijos koridoriai

mm mm Esamos Kretingos miesto ribos

212 Zemés sklypo skaitmeninistopografinis planas (be mastelio).
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2.2 Esamosteritorijos (Zzemés sklypo) uzstatymo vertinimas

Planuojamoje teritorijoje statiniy néra. Planuojama teritorija yra laisvoje valstybinéje zeméje.

Planuojamos teritorijos gretimybés pagal V1 Registry centro pateiktus duomenis:

- Kitos gyvenamosios teritorijos mazaauksciy gyvenamyju namy statybos zemés sklypu (kad.

Nr.5634/0007:31), nuosavybés teise priklausanciu Algimantui Bruzdeilinui.
Kitos gyvenamosios teritorijos mazaauks¢iu gyvenamyju namy statybos zemés sklypu (kad.
Nr.5634/0007:34), nuosavybés teise priklausanciu Olegui Zapaliui ir Alfredui Zapaliui.
Kitos gyvenamosios teritorijos mazaauks¢iu gyvenamyju namy statybos zemés sklypu (kad.
Nr.5634/0007:623), nuosavybés teise priklausanéiu Viktorui Bal¢itnui.
Kitos gyvenamosios teritorijos mazaauks¢iu gyvenamyju namy statybos zemés sklypu (kad.
Nr.5634/0007:624), nuosavybes teise priklausan¢iu Rimantui Cekiui.
Kitos rekreacinés teritorijos trumpalaikio poilsio statiniy statybos zemés sklypu (kad.
Nr.5634/0007:793), nuosavybés teise priklausanciu Reginai  Stankienei, Silvitai
Vasiliauskienei.
Kitos gyvenamosios teritorijos mazaauks¢iu gyvenamyju namy statybos zemés sklypu (kad.
Nr.5634/0007:479), nuosavybés teise priklausanéiu Giedriui Gecui.
Kitos rekreacinés teritorijos trumpalaikio poilsio statiniy statybos zemés sklypu (kad.
Nr.5634/0007:521), nuosavybés teise priklausanciu Almai Jomantienei.
Kitos gyvenamosios teritorijos mazaauks¢iu gyvenamyju namy statybos zemés sklypu (kad.
Nr.5634/0007:198), nuosavybés teise priklausan¢iu Petrui Staneviciui.
Kitos gyvenamosios teritorijos vienbuciy ir dvibuc¢iu gyvenamuyjuy pastaty statybos zemés
sklypu (kad. Nr.5657/0002:611), nuosavybeés teise priklausanciu Donatui Sichancovui.
Kitos gyvenamosios teritorijos mazaauks¢iu gyvenamyju namy statybos zemés sklypu (kad.
Nr.5657/0002:569), nuosavybés teise priklausanéiu Genovaitei Chmieliauskienel.
Kitos gyvenamosios teritorijos mazaauks¢iu gyvenamyju namy statybos zemés sklypu (kad.
Nr.5657/0002:570), nuosavybés teise priklausanéiu Birutei Gauronskienei.
Kitos gyvenamosios teritorijos mazaauks¢iu gyvenamyju namy statybos zemés sklypu (kad.
Nr.5657/0002:571), nuosavybés teise priklausanéiu Birutei Gauronskienei.
Zemes tikio paskirties zemes sklypu (kad. Nr.5657/0002:610), nuosavybes teise priklausanciu
Artarui Beniusiui ir Darijui Beniusiui.
Zemes tikio paskirties zemes sklypu (kad. Nr.5657/0002:195), nuosavybes teise priklausanciu
Gedui Riepsui ir Kestuciui Riepsui.
Zemes tikio paskirties zemes sklypu (kad. Nr.5657/0002:385), nuosavybes teise priklausanciu
Nijolei Stanienel.
Zemes tikio paskirties zemes sklypu (kad. Nr.5657/0002:384), nuosavybes teise priklausanciu
Almal Narmontienei.
Kitos rekreacinés teritorijos trumpalaikio poilsio statiniy statybos, atskiryju zeldyny teritorijos
rekreacinés paskirties zeldyny zemés sklypu (kad. Nr.5657/0002:627), nuosavybés teise
priklausan¢iu Robertui Samonskiui, Vilijai Viskontei, Audroniui Kidikui, Ariinui Anuziui.
Kitos gyvenamosios teritorijos mazaauks¢iu gyvenamyju namy statybos zemés sklypu (kad.
Nr.5634/0007:792), nuosavybés teise priklausanciu Reginai  Stankienei, Silvital
Vasiliauskienei.
Kitos gyvenamosios teritorijos mazaauks¢iu gyvenamyju namy statybos zemés sklypu (kad.
Nr.5634/0007:110), nuosavybés teise priklausanciu Irenai Litvinienei, Danutei Mazonienel.
Kitos gyvenamosios teritorijos mazaauks¢iu gyvenamyju namy statybos zemés sklypu (kad.
Nr.5634/0007:188), nuosavybés teise priklausanéiu Janinai Ritai Gelminauskienel.
Kitos gyvenamosios teritorijos mazaauks¢iu gyvenamyju namy statybos zemés sklypu (kad.
Nr.5634/0007:183), nuosavybés teise priklausan¢iu Algirdui Kacerauskui.
Kitos gyvenamosios teritorijos mazaauks¢iu gyvenamyju namy statybos zemés sklypu (kad.
Nr.5634/0007:3), nuosavyheés teise priklausanciu Antanui Jonuciui (patikslintos planuojamos
teritorijos ribos po paskelbimo spaudoje apie pradedama rengti detalyji plana).

Planuojamos teritorijos geografinés padeties aprasymas:
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Planuojama teritorija~ 2.6 ha yraties Jauryklos upeliu, Kretingos mieste.

Planuojama teritorija Siauréje ribojasi su kitos paskirties gyvemamosios mazaauksciy gyvenamuju
namy statybos, rekreacinés teritorijos trumpalaikio poilsio statiniy statybos zemés sklypais, laisva
valstybine zeme. Vakaruose ribojasi su P. Vileisio gatve. Rytuose ribojasi su Toliy gatve. Pietuose
ribojasi su Kretingos miesto administracine riba (Kretingos miesto administracingé riba
patikslinama, bei nustatoma atsizvelgiant | esamus jregistruotus zemés sklypus bei sutinkamal
sklypu formavimo taisyklémis Jauryklos upelio viduriu), Kluonaliy k. esanciais kitos paskirties
gyvemamosios mazaaukséiy gyvenamuyju namu statybos, rekreacinés teritorijos trumpalaikio
poilsio statiniy statybos, atskiryju zeldyny teritorijos rekreacinés paskirties zeldynu, zemeés tkio
paskirties zemés sklypais, laisva valstybine zeme.

Pramoniniy, tkiniy tarsos objekty, tiesiogiai itakojanciy planuojama teritorija, artimiausiose
gretimybése néra

2.3 Inzineriniai tinklai
Planuojama teritorija yra urbanizuotoje Kretingos miesto dalyje. Esama susisiekimo sistema, bei
inzineriniai tinklai.

2.4 Susisiekimas

Planuojama teritorija yra ties Jauryklos upeliu Kretingos mieste. Susisiekimas | detaliuoju planu
planuojama teritorija numatomas i§ Méguvos ir P. Vileisio gatviy, kurias vadovaujantis Kretingos
miesto bendruoju planu numatoma atnaujinti, taip pat is D kategorijos Lauky ir Panevézio gatviy.
Vadovaujantis Kretingos miesto bendruoju planu Toliy gatvés kategorija — D, ka atstumas tarp
raudonuyju liniju — 20 m. Vadovaujantis Kretingos miesto bendruoju planu P. Vileisio gatvés
kategorija— B2, kai atstumas tarp raudonujy linijy —40 m.

Vadovaujantis STR 2.06.01:1999 , Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos® planuojamai
veiklai automobiliy stovéjimo vietos nenumatomos.

2.5 Zddiniai

Planuojamoje teritorijoje esanciy zeldiniy tvarkymas reglamentuotas 2010 m. Lietuvos zemés tkio
universiteto parengtu ,Kretingos rajono savivaldybés teritorijoje esanciy zeldiniu tvarkymo
projektu” bei 2007-02-14 d. LR AM isakymu Nr.D1-93 patvirtintais , Gamtinio karkaso nuostatais®
(bei vélesnémis redakcijomis).

Planuojamoje teritorijoje yra misko zeldiniy (vadovaujantis LR misky valstybés kadastro zemélapio
istrauka), bei zeldiniy grupés, kurios vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybeés teritorijoje
esanciy zeldiniy tvarkymo projektu buvo identifikuotos bei joms nustatyti tvarkymo reikalavimai.

2.6 Gamtosir kultiiros paveldo objektai

Vadovaujantis Kretingos rajono bendrojo plano krastovaizdzio tvarkymo, rekreacijos ir turizmo
bréziniu planuojama teritorija patenka | gamtinio karkaso teritorija — Jauryklos upelio migracijos
koridoriy. Detaliuoju planu suformuotame sklype numatoma veikla — Jauryklos parkas, neigiamos
itakos gamtiniam karkasui neturés bei veiklos neapribos.

Planuojama teritorija yra Kretingos mieste ties Jauryklos upeliu. Vadovaujantis Taisykliy 5.1.1, 6.1,
11 punktu Jauryklos upelio apsaugos juosta (zona) nustatoma— 10 m.

Planuojamame zemés sklype néra registruoty nekilnojamyju kultiaros paveldo vertybiy, kurios bty
paskelbtos valstybés saugomomis pagal LR Kultiros ministro jsakyma (LR Nekilnojamojo kulttros
paveldo apsaugos jstatymo 10 str. 4 d., Zin., 2004, Nr. 153-5571).

Planuojamojoje teritorijoje néra registruoty nekilnojamyjy kultiaros paveldo vertybiy, kurios baty
paskelbtos valstybés saugomomis pagal LR Kultiiros ministro jsakyma (LR Nekilnojamojo kulttros
paveldo apsaugos jstatymo 10 str. 4 d., Zin., 2004, Nr. 153-5571).

2.7 Teritorijos plétros tendencijos

Planuojamos teritorijos sprendiniai nepriestarauja Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniams.
Detaliuoju planu numatoma suformuoti zemés sklypa, nustatyti teritoriju tvarkymo ir naudojimo
rezimus. Vadovajantis 2008-12-18 d. Kretingos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-322
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patvirtinto Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniais planuojama ~ 2.6 ha teritorija patenka i
zong pazyméta indeksu — B (teritorija, skirta bendram viesam naudojimui). Vadovaujantis LR AM
2010-12-31 d. jsakymu Nr.D1-1061 ,Dél LR AM 2005-03-17 d. jsskymo Nr.D1-151 ,Zemés
sklypu pagrindinés zemés naudojimo paskirties, bady ir pobidziy specifikacijos patvirtinimo®
pakeitimo® 2 ir 3 punktais detaliuoju planu planuojamam zemés sklypui nustatoma pagrindiné
tiksliné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé, naudojimo bidas — atskiryju zeldyny
teritorijos, naudojimo pobidis — rekreacinés paskirties zeldyny (sd15, E1).

2.8 Probleminés situacijos

Kretingos miesto administraciné riba patikslinama, bel nustatoma atsizvelgiant | esamus
iregistruotus zemes sklypus bei sutinkamai sklypu formavimo taisyklémis Jauryklos upelio viduriu.
Taip pat | planuojamo sklypo ribas itraukiami misko zeldiniai.

Projekto VAOOVE .........ooeeiiiiiieeie ettt et A. Tauroseviciené

UAB ,,PROGRESYVUSPROJEKTAI*, J.Zauerveinog.5-7, LT-92122 K laipéda, tel.: 8 46 216071

10



Zemés sklypo ties Jauryklos upeliu ~ 2.6 ha, Kretingos mieste detalusis planas AISKINAMASISRASTAS

[11. TERITORIJOSVYSTYMO KONCEPCIJA

3.1 Teritorijos naudojimo svarbiausios kryptys

Detaliuoju planu numatoma suformuoti zemés sklypus, nustatyti teritoriju tvarkymo ir naudojimo
rezimus. Vadovajantis 2008-12-18 d. Kretingos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-322
patvirtinto Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniais planuojama ~ 2.6 ha teritorija patenka i
zong pazyméta indeksu — B (teritorija, skirta bendram viesam naudojimui). Vadovaujantis LR AM
2010-12-31 d. jsakymu Nr.D1-1061 ,Dél LR AM 2005-03-17 d. jsskymo Nr.D1-151 ,Zemés
sklypu pagrindinés zemés naudojimo paskirties, bady ir pobidziy specifikacijos patvirtinimo®
pakeitimo” 2 ir 3 punktais detaliuoju planu planuojamam zemés sklypui nustatoma pagrindiné
tiksliné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé, naudojimo bidas — atskiryju zeldyny
teritorijos, naudojimo pobidis — rekreacinés paskirties zeldyny (sd15, E1).

3.2 Teritorijos apsaugos svar biausios kryptys

Planuojamai teritorijai keliami tikslai ir uzdaviniai atitinka 2008 m. gruodzio 18d. Kretingos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-322 patvirtinto Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies
bendrojo plano sprendinius. ISlaikyti normuojamus atstumus pagal LR Vyriausybés 1992-05-12 d.
nutarima Nr.343 ,,Dél specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy”.

3.3 Teritorijostvarkymo prioritetai

Detaliuoju planu suformuojamas atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny zemés sklypas ties
Jauryklos upeliu, kurio plotas — 29497 m*. Suformuotame sklype numatoma veikla, igyvendinant
Kretingos mieto bendrojo plano sprendinius - Jauryklos parkas, skirtas ramiam poilsiui,
pasivaiksc¢iojimams. Planuojamoje teritorijoje pastaty statyba nenumatoma.

Planuojamos teritorijos inzineriné ir susisiekimo infrastruktara bus sujungta su esama Kretingos
miesto infrastruktara

Planuojamas zemés sklypo naudojimo bidas, pobudis, privalomiegji ir pasirinktigji teritorijos
tvarkymo rezimo reikalavimai turi atitikti galiojancius norminius dokumentus ir nepabloginti
gretimy savininky zemes ir kito nekilnojamo turto naudojimo salygu, nepazeisti jy interesy. Zemes
naudojimo badas, pobadis, sklypo ribos pateikiami brézinyje.

3.4 Teritorijos strateginis vertinimas
Vadovaujantis teisés aktais strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatliekamas.

Projekto VAOOVE .........ooeeiiiiie ettt e A. Tauroseviciené
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